LEGEA CONDOMINIULUI - REGLEMENTARE A
RELATIILOR Sl ACTIVITATILOR IN CLADIRILE CU
MAI MULTI PROPRIETARI, MENITA SA ASIGURE
UTILIZAREA CALITATIVA Sl INOFENSIVA A CLADIRII
— SPATIILE INDIVIDUALE SI PARTILE COMUNE ALE

CLADIRII



Terminologie- Context legislativ

Cod Civil

Legea condominiului

in cladirea locativa, spatiile careia sunt
detinute de catre diferiti proprietari,
fiecare dintre acestia detine drept de
proprietate comuna pe cote-parti, fortata si
perpetua, asupra partilor comune din
cladire

Complex de bunuri imobiliare, ce include
terenul si blocul de locuinte, in care o
parte, (apartamentul sau alt spatiu),
constituie proprietate individuala iar restul
este proprietate comuna indiviza a tuturor
proprietarilor.



LIPSA REGLEMENTARILOR

ADECVATE PEN

'RU PROCESUL

DE ADMINISTRA

RE A

CLADIRILOR IN COMUN DE
CATRE MAI MULTI PROPRIETARI
GENEREAZA PENTRU ACEST!
PROPRIETARI RISCURI MAJORE:



Scaderea pretului apartamentelor
Riscul de avariere a constructiilor
imobilului

Cresterea exponentiala o
cheltuielilor de Intretinere a
cladirilor (energofage)

Pierderea totala a activului



e

Legea condominiuli in fondul locativ )

Legea reglementeazd modul de administrare a proprietatii
In cladirii detinute In proprietate de catre mai mulfi
proprietari, precum si modul de infiintfare a asociatiilor de
proprietari. Aprobatd in a. 2000.

Legea nu se implementeaza sub mai multe aspecte, atit
din punct de vedere a dreptului de proprietate, cit si a
responsabilitatilor pentru intrefinerea imobilului.

Exista carente legislative, care trebuie inlaturate.

Nu exista un management adecvat al situatiei la nivel de
APL si un sistem de control eficient al procesului de
intrefinere.



Proiectul legii condominiului

‘Inceputul modificarilor - 2012
-Intial — modificar i pe articole
-Douad variante de proiecte

-Stadiu actual — Prolectul a trecut etapa
de consultare si urmeaza sa fie inaintat
pentru aprobare la Guvern




Principiile de modificare a Legii




RRINCIPIILE DE MODIFICARE A LEGI

@ Clarificarea relatillor si drepturilor de
proprietate in cadrul condominiului si
Inreqgistrarea corespunzatoare a
acestora,;

@Inregistrarea proprietatiicomune in
condominiu concomitent cu dreptul de
proprietate asupra unitatii individuale
private, ca urmare a legii care
reglementeazad procesul de inregistrare;



RRINCIPIILE DE MODIFICARE A LEGI

@ Stabilirea responsabilitatii integrale a
proprietarilor pentru administrarea,
exploatarea si intretinerea
condominiului, inclusiv a proprietatii
individuale si comune.

® Stabilirea drepturilor si responsabilitatilor
proprietarilor de unitati condominiale
(spatii rezidentiale si non-rezidentiale),
referitoare |la dreptul de proprietate,
exploatarea si intretinerea, precum si a
relatiilor cu partile externe care
furnizeaza servicii pentru condominiu.



RRINCIPIILE DE MODIFICARE A LEGI

@ Crearea si functionarea organelor
executive, responsabilitatile si
drepturile, precum si stabilirea
procesului de luare a decizilor care se
bazeazad pe participarea directa a
proprietarilor de unitati condominiale si
pe cerintele rezonabile referitoare la
cvorumul necesar pentru decizile
respective



RRINCIPIILE DE MODIFICARE A LEGI

Obligativitatea administrarii
condominiulul, prin metode eficiente,
respectand dorintele si imputernicirile
proprietarilor, cu respectarea practicilor
rezonabile locale si posibilitatile si
utilizarea experientel din alte practici
care functioneaza bine.

- Crearea si contributia obligatorie la
Fondul de Intretinere si Reparatie, in baza
regulii Un Fond pentru Una Cladire.



RRINCIPIILE DE MODIFICARE A LEGI

Punerea in aplicare a responsabilitati
financiare a proprietarilor de unitati
condominiale, cu determinarea cotel de
contributie bazata pe cotfa lorin
proprietatea comuna; plata obligatorie
prin executarea gajului asupra bunurilor
debitorului in favoarea altor proprietari.

Operarea modificarilor la alte acte
legislative relevante si evitarea
contradictiilor.



Actiuni necesare de indeplinit:




ACTIUNI NECESARE DE INDEPLINIT

elaborarea tuturor actelor
legislative/normative vizind procesul de
administrare a condominiului si a controlului
din partea statului.

Aprobarea programelor de stat/municipale
de sustinere a procesului de reabillitare
tehnica/termica a cladirilor.

Inregistrarea proprietdtii comune in folosul
proprietarilor de drept (inventariere,
transmitere, inregistrare ).



ACTIUNI NECESARE DE INDEPLINIT

Crearea asociatiilor de proprietari.

elaborarea tuturor actelor
legislative/normative vizind procesul de
administrare a condominiului si a controlului
din partea statului.

Aprobarea programelor de stat/municipale
de sustinere a procesului de reabillitare
tehnica/termica a cladirilor.



ACTIUNI NECESARE DE INDEPLINIT

Inregistrarea proprietdtii comune in folosul
proprietarilor de drept (inventariere,
transmitere, inregistrare ).

Crearea asociatiilor de proprietari.
Instituirea obligatorie a administrarii fiecarui
condominiu (prin asociatie sau numit de caitre

autoritate publica).

Crearea Fondurilor de raparatie si intretinere
a proprietatii comine.



ACTIUNI NECESARE DE INDEPLINIT

Crearea instrumentelor de garantie pentru
creditarea lucrarilor de renovare.

Elaborarea si aprobarea mecanismelor de
sustinere a proprietarilor care pot sa-si piarda
proprietatile 1n rezultatul executarii pentru
datoriile cu Fondul de reparatii.

Transiterea terenurilor aferente cladirilor in
proprietatea proprietarilor acestor cladiri cu
delimitarea clara a limitelor de proprietate.



PIILE DE MODIFICARE A LEGII

INC

ABORDAREA SISTEMICA VA
ASIGURA CALITATEA
LOCUIRII
S| VA EXCLUDE RISCURILE DE
AVARIERE S| PIERDERE A
VALORII ECONOMICE A
ACTIVELOR!




MULTUMIM!
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